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Stedenbouwkundig plan, bestemmingsplan en adviseur Heuvelse Hof, Waalre
Van Santvoort Projectontwikkeling (2008-2013)

Een opdracht die begon als sparren 
met de architect, groeide uit tot het 
maken van een stedenbouwkundig 
plan, een bestemmingsplan en 
het zijn van vraagbaak voor de 
opdrachtgever. Het plan is vorig 
jaar in de verkoop gegaan en 
binnen een paar maanden zijn alle 
51 woningen verkocht.
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Stedenbouwkundig plan, beeldkwaliteitplan en adviseur De Nieuwe Erven, Molenschot
Van Santvoort Projectontwikkeling (2011-2014)

Met sfeerbeelden en omschrijvingen 
van de gewenste landelijke sfeer 
proberen de architect, ontwerper 
openbare ruimte en de toekomstige 
bewoners te inspireren.
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Gebiedsvisie en locatiestudie Stokmansveld, Rijssen
Gemeente Rijssen (2013-2014)

Vanuit een analyse van de 
cultuurhistorische ontwikkeling, 
de stedenbouwkundige en 
landschappelijke structuur volgt 
een waardekaart en een aantal 
potentiële ontwikkellocaties.
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Bungalowpark De Riethorst in Plasmolen
particulier (2010-2013)

Begeleiding en advies voor 
landschappelijke inpassing 
dienstwoning met kantoor in 
Provinciale Ontwikkelingszone 
Groen in Plasmolen. Overleg 
Gelders Genootschap.
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Herinrichting Burgemeester Stemerdinglaan Oost-Souburg
Gemeente Vlissingen (2012-2014)

Herinrichting 
gebiedsontsluitingsweg in overleg 
met disciplines gemeente en 
belangenorganisaties en met input 
bewoners.
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Beeldkwaliteitplan voor het Duurzaam Industriepark Cranendonck
gemeente Cranendonck (2010-2014)

Bedrijventerrein dat een synergie 
aangaat met de zinkfabriek 
en zorgvuldig omgaat met het 
beschermd dorpsgezicht.

4. BEBOUWINGSZONE Het bedrijventerrein DIC biedt de 
mogelijkheid aan zware industrie om 
zich te vestigen in Budel-Dorplein. 
De architectuur moet aansluiten bij 
deze robuuste bedrijfsvormen.  De 
bestaande bebouwing in de omgeving 
vormt een aanleiding voor de gekozen 
bouwstijl voor het DIC.  Daarom 
begint dit hoofdstuk met een analyse 
van de bestaande bebouwing. 

Tegelijkertijd wordt de connectie 
met het dorp en de landschappelijke 
omgeving gezocht. De bedrijven zijn 
qua maat en schaal veel groter dan 
de dorpse bebouwing. Terugkomende 
stijlkenmerken zorgen er echter 
voor dat het bedrijventerrein een 
esthetische relatie heeft met het 
dorp.

Eenheid in verscheidenheid
Het fabrieksdorp Budel-Dorplein heeft 
een unieke verschijningsvorm. Zowel 
de bebouwing zelf, als de situering van 
de bebouwing in het groen, zorgen 
voor een woongebied met een geheel 
eigen karakter. Ondanks de nodige 
verscheidenheid is er toch eenheid 
ontstaan. In het oostelijke deel staan 
vrijstaande woningen waarin onder 
andere zowel Waalse architectuur 
als de Chaletstijl zijn te herkennen. 
De kwadrantwoningen in het westen 
hebben een Engelse verschijningsvorm. 

Ramen zijn verticaal, accenten in 
grijstinten.

Flauwe grijze daken en roodbruine 
bakstenen in verschillende tinten voeren 
de boventoon.

Horizontale belijning en de toepassing 
van veel ramen zorgen voor een fijne 
detaillering in grote vlakken.

Bebouwing en groen vormen een 
eenheid.
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Welnesslandgoed Amersfoort
HBC Planontwikkeling (2012-2013)

Enerzijds moeten recreatieve routes 
een meerwaarde vormen voor de 
omgeving, anderzijds is de privacy 
van de bezoekers belangrijk.
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Ontwikkeling Velserend Santpoort-Zuid
BMG Vastgoed (2012-2013)

Verschillende functies (sauna, 
hotel en villa’s) met elk een 
eigen buitenruimte, vormen 
landschappelijk een geheel.
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Inrichtingsplan Entreeplein Bleekerij
gemeente Boekelo (2011-2013)

Plein voor nieuwe wijk dat in 
verbinding staat met dorpshart.
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Ruimtelijke en volkshuisvestelijke analyse en herstructureringsplan Gemert-Noord
Goed Wonen (2012-2014)

Robuust kader waarbinnen 
ontwikkelingen passen en waarbij 
fasering flexibel is.
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Centrumplan en ontwikkellocaties Deurne voor bestemmingsplan centrum
gemeente Deurne (2011-2013)

Centrumvisie waaruit 
randvoorwaarden voor nieuwe 
ontwikkelingen volgen.
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Uitgangspunten voorzieningengebied Weyevliet met o.a. scholen, Vlissingen
Gemeente Vlissingen (2010-2012)

Fasering van het hele gebied 
en uitgangspunten voor de 
ontwikkeling van het CSW college 
als leidraad voor de architect.
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EOwijers prijsvraag
Veenkoloniën (2011-2012)

Door het landschap te vernatten 
ontstaan nieuwe mogelijkheden 
voor bewonersinitiatieven.
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Inspirerende visie transformatie Industriehaven ’s-Hertogenbosch tot (re)creatieve werkstad
gemeente ’s-Hertogenbosch (2009)

Faseerbare visie waarbij de 
Industriehaven in stappen wordt 
omgebouwd tot bruisend gebied.
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Fase 1 
GROENSTRUCTUUR

Groen inpakken van het gebied

• Alle (toekomstige) routes dik aanzetten met 
  bomen
• Bomen planten in (toekomstig) openbaar 
  gebied 
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Fase 2 
VERKLEINEN HAVEN

Nieuwe parkeeraccomodatie, 
verbeteren ontsluiting en ‘open 
maken’ van het gebied

• Dek over de haven. Ruimte gebruiken voor par-
  keren en wandelen richting centrum. Ruimte  
  voor bergbezinkbassin.
                  óf
  Haven deels dempen, ruimte gebruiken voor 
  parkeren in meerdere lagen en wandelen
• Horeca plaatsen in haven
• Gebied bereikbaar via Oude Engelenseweg en
  nieuwe route over het terrein
• Bebouwing aan Oude Vlijmenseweg
• Rietveldenweg doortrekken, knik eruit
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Fase 3 
BEDRIJVENGEBOUW

Startende ondernemers een plek 
bieden in een stadstraat

• Bedrijven zelf laten bouwen waarbij een 
   bepaalde voorgevellijn aangehouden moet 
   worden. Parkeren rondom gebouw.

óf

• Één groot bedrijvengebouw waar startende on-
  dernemers een ruimte kunnen huren. Parkeren 
  op de begane grond. Eerste verdieping gelijk 
  met weg.
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Fase A 
BEDRIJVEN KOP

Bedrijventerrein binnen een grid

• Meerdere kleine of één á twee grote bedrijven 
  kunnen zich hier vestigen
• Het gebied krijgt zoveel mogelijk een open 
  karakter
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Fase B 
UIBREIDING SCHIEREILAND

Waterrecreatiezone toevoegen met 
wandelroute richting centrum 
waaraan functies gekoppeld zijn 

• Grond opspuiten
• Toevoegen watergerelateerde bedrijven zoals 
  een botenwerf, een nautisch centrum en water
  recreatiefuncties
• Hotel bij Brabanthallen
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Fase C 
ONTWIKKELING OOST OEVER 
ERTVELDPLAS

Gebied rondom Ertveldplas ontwik-
kelen tegelijk met doortrekken 
Parallelweg

• Boulevard langs Parallelweg
• Functies toevoegen 
• Waterwonen langs nieuwe landtong
• Jachthaven uitbreiden
• Noordelijke woonboten concentreren en ver
   plaatsen naar oostzijde plas
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beatrix

wester

taxandria Prins Hendrikpark Jordaensstraat IJzeren Kind

concordia

m. Citadel, opgeknapt onderdeel van de vestingwerken, nu een museum
Verwijderd: Wordt niet echt als groen ervaren, gebouw met een grasdak

n. Oevers Zuid Willemsvaart 
Verwijderd: Veel natuurlijkere oevers van de Dommel worden al 
behandeld

o. Groen bij museum het Kruithuis
Verwijderd: Weinig zeggend, weinig ‘verhaal’

p/4. Taxandriaplein

q. van Lanschotlaan, groenstrook tussen twee wegen ooit bedoeld als 
nieuwe loop van het kanaal. Oefent een scheidende werking tussen de 
wijken Muntel en Vliert uit.
Verwijderd: Voorkeur voor andere plekken vlakbij

r.Groenstrook met speelobjecten langs grote weg (Mgr. Diepenstraat)
Verwijderd: Weinig ‘verhaal’, voorkeur voor andere plekken vlakbij s/5.Prins Hendrikpark t/6.Jordaensstraatje

u.Annapark, Besproken samen met IJzeren Kind v/7.IJzeren Kind w.Groenstrook
Verwijderd: Ligt in puin door werkzaamheden aan A2

x.Stenen Kamer Plas / buitengebied
Verwijderd: En wordt nu gewerkt aan A2 dus onbereikbaar

a
b

c

d/1

e

f

g

h/2

i/3

j

k
l

m

n
*

o

p/4

q
r

s/5

t/6 u

v/7

w
x

* zie N-Z doorsnede

Afstuderen: Een voorstelling van de stad vanuit een groen decor
2008

Toolbox ontwikkeld voor inrichting 
groenplekken aan de hand van 
analyse waarin decor, spel en 
verhaal bewoners zijn onderzocht.

-in hambaken bb heel letterlijk inverse van groen
-groen loopt achter en tussen de bebouwing door. 
-autovrij
-eerder gebruikt om door te crossen, nu ingepast 
-achterkanten en zijkanten
-toeeigening ruimte, andere manier dan concordialaan
-drive-inn woningen helemaal geen contact met buitenwereld..
-duidelijk hondenbeleid
-veel voor kinderen
-leven niet op achterplein of in hofje, maar op groenstrook, voorkanten 
erg kil en steenachtig
-verbeteren:randen vriendelijker maken
-bij nieuwbouw: afspraken over hekken ed

spel
Aan de ene kant is er veel aandacht besteed aan de inrichting. Er zijn 
nieuwe hekken en speeltoestellen en er is een duidelijk hondenbeleid. 
Aan de andere kant is het onderhoud niet echt goed, het afval is niet 
opgehaald en er zijn veel dingen kapot. Bankjes weggehaald ivm 
hangjongeren. Verder smokkelen mensen extra meters ruimte aan hun 
kavel, dit wordt blijkbaar gedoogd.

verhaal
Het groen lijkt niet bij de wijk te horen. De ruimte is van niemand, het is 
te groot daarvoor, te openbaar, iedereen kan er komen en je voelt je er 
dan zeker geen vreemdeling. Zo’n ruimte blijkt ideaal voor 
hangjongeren. Er is weinig toezichten er zijn veel 
ontsnappingsmogelijkheden. Het is een groot doolhof waar ze in kunnen 
verdwijnen. Het is hun domein, maar er wordt hard aan gewerkt om dit 
tegen te gaan. 
De omwonenden zijn wel blij met het groen in de wijk. Een actieve groep 
probeert het op te knappen en te verbeteren door speelplaatsen te 
creeëren en een programma te bieden aan de jongeren. Er wordt dus 
ingespeeld op de situatie en niet, zoals zovaak tegenwoordig bij grote 
herstructureringsopgaven, geprobeerd andere bevolking hier te krijgen. 
Hier wordt ingespeeld op de huidige bevolking.

Want mensen uit herstructurering centrum komen juist hierheen.
-hoort niet bij wijk, staat er los van, niemand voelt zich er 
verantwoordelijk voor

-ruimte is van niemand, te groot daarvoor, te openbaar, iedereen kan er 
komen en je voelt je er ook geen vreemdeling

Central Park van 
Nederland?

Den Bosch is erg sterk in het uitdragen van 
haar imago. Het wil staan voor Brabantse 
Gezelligheid, het bourgondische leven maar 
toch met een hip en aantrekkelijk centrum. 
Het maakt hiervoor gebruik van meerdere 
iconen. De Verkadefabriek, het 
Paleiskwartier met appartementen in de 
vorm van schepen, de Sint Jan Kathedraal, 
de oude vestigwerken, de Binnendieze, maar 
zeker ook het Bossche Broek.
Het is uniek om zo’n groot groengebied, zo 
dicht bij het centrum te hebben en dit weet 
Den Bosch maar al te goed.

Het Bossche Broek met de Zuiderplas (250 
ha) is qua schaal enigzins te vergelijken met 
het Hyde Park in Londen (140 ha) en het 
Central Park In New York (341 ha). Ook hier 
bevinden zich grote groengebieden midden 
in de stad. Bij deze parken is echter een vol 
programma toegevoegd aan de ruimte en 
wordt er van alles georganiseerd. Zulke 
parken passen niet bij de relatief kleine 
Brabantse stad. Het aantal inwoners is niet 
groot genoeg. En ook al wordt het 
groengebied gezien als een parel, de 
aanwezigheid van groen is veel minder uniek 
dan in de wereldsteden. De afstanden om bij 
groengebieden buiten de stad te komen zijn 
vergeleken met de wereldsteden ontzettend 
klein. 
Dit wil niet zeggen dat het onbelangrijk is. 
Juist niet. In Nederland hebben wij andere 
maatstaven wat betreft groen. Hier doen wij 
onze uiterste best om het Groene Hart te 
behouden en de Groene Delta te versterken. 
Ons landje is één grote polder en het 
Bossche Broek is daar een schitterend 
onderdeel van.

Uitzicht
Weids
Landelijk
Stads
Openbaar

Vughterpoort

Centrum

Zuid

6

1

1

Opp: ca. 
2.500.000m

decor
hoort skyline ook bij 
heel natuurlijk
minimale inrichting
uniek
ontzettend groot
van alle wijken/hele stad
maar op paar plaatsen te betreden
duidelijke afspraken met hond
in noorden maar 1 ingang en pondje terwijl dat de drukste kant is
visueel belangrijk, A2 en Vughterweg
elkaar versterken stad en land
info over het groen en stad, toeristisch

spel
geluiden zijn ook belangrijk onderdeel
eigenlijk alle zintuigen behalve zicht verbinden 2 werelden met elkaar
toegevoegde waarde!
in het noorden veel voor hond
in het zuiden fietsers die doorsteken en in de zomer mensen die voor het 
water komen
erg natuurlijk, weinig toevoegingen, soms bordjes of bankjes maar vallen 
meteen erg op, wel een beetje proberen te sturen
skyline van de stad bepalend
wel informatieve dingen
gemeente wil aan iedereen duidelijk maken hoe waardevol het is

verhaal 
Iedereen is er trots op, voelen zich verbonden
worden ook kunstdingen georganiseerd
mensen spreken er af 
symbolische waarde/herkennigspunt
trekt ook mensen van buiten de stad 
onderwerp van gesprek
gemeente ziet waarde in en wil er ook het beste uithalen en mensen er maximaal van laten genieten
de plek zorgt voor ontmoetingen
je kunt via deze plek heel letterlijk de stad leren kennen??

scene

Paleis van Justitie
St. Jan Kathedraal

Uitbreiding flats Zuid

Provinciehuis

S C E N ES C E N E

“Ik vind groen dichtbij de 
stad een herademing en 
een verademing.”

“Het is hier altijd druk. Ik 
maak vaak een praatje.”

CENTRAL PARK VAN NEDERLAND?

Lelijk eendje wordt 
mooie zwaan?

Nog niet zo lang geleden was het gebied 
ten westen van het station één groot 
industriegebied. Langzaam maar zeker 
krijgt het gebied de gewenste invulling en 
vormt het steeds meer de nieuwe, mooie, 
levendige, uitbreiding van het centrum 
waar ‘s-Hertogenbosch zo naar op zoek is.  
Op dit moment is de invulling van dit proces 
al een heel eind opgang. De bebouwing is 
schitterend en de inrichting tot in de 
puntjes verzorgd. De levendigheid echter 
laat nog op zich wachten. 
Dit verhaal is ook te projecteren op het 
Westerpark. Het park biedt veel 
mogelijkheden, het is echter vaak nog erg 
uitgestorven. Het deel ten noorden van de 
Simon Stevinstraat is zakelijk, overzichtelijk 
en open, maar hierdoor erg kil en 
onaangenaam om te verblijven. Veel 
beslotener is het zuidelijke deel, met voor 
ieder wat wils. Als het noordelijke deel wat 
intiemer wordt gemaakt zal het daar ook 
aangenamer worden.

De vijver die beide parken zou moeten 
verbinden past totaal niet binnen het 
plaatje dat ’s-Hertogenbosch graag zou 
zien. Het is een kille kale ruimte waar 
zelden iets gebeurt en waar niks te zien is. 
Toevoeging van groene elementen zou hier 
het verschil kunnen maken. 

Natuurlijk zullen de planten en bomen door 
de jaren heen steeds meer gaan groeien en 
zal het geheel minder gefrabiceerd 
aanvoelen. Dit zal de beleving zeker 
verbeteren, maar dit alleen is niet genoeg. 

Sleutel
Het park leent zich uitstekend voor de 
organisatie van activiteiten en 
evenementen door de brede lanen, de 
goede betreedbaarheid van het water en de 
verharde delen. Bewoners voelen zich door 
zulke zaken trots en verbonden met het 
park. Het krijgt een geschiedenis, een 
verhaal en komt tot leven. Het park kan dan 
echt uitbloeien tot een mooie zwaan.
 

Mislukking of succes voor ver
- N: zakenpark, overzicht, open
   Z: volkspark, besloten, 
- er is veel te organiseren, veel ruimte en 
veel mogelijkheden, voelen mensen zich 
nog meer verbonden
-voorkant uitzicht op park
-saus

sporen
- andere gebruikers
- je mag overal komen, struinen, dat is leuk, 
maar komt wel veel vervuiling door bij 
sporen!!!
- vuil maar ook nette stukken
- onderhoud natuurlijk maar wel bewust
-je mag overal komen en doen mensen ook 
blijkbaar
- veel dieren
- bebouwing verborgen maar bepalend

verhaal
- er is veel te organiseren, veel ruimte en veel 
mogelijkheden, vinden mensen belangrijk, 
voelen ze zich verbonden
-wel hangjongeren, maar moeten ook plek 
hebben, kunnen hier wel afstand nemen, 
weinig verlichting ‘s nachts
- park is echt aangelegd, weinig nostalgie, 
maar kan ook niet anders
- natuurlijk kan ook worden opgevat als troep, 
moet je van houden 
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“Verwilderde stukken zijn niet mooi, maar ze 
willen het zo...”

“Het park is geweldig.”

Paleis-
kwartierDeuteren

Boschveld
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Opp: ca. 
250.000m2

Strak
Nieuw
Veelzijdig
Natuurlijk 
Activiteiten
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grindkorven en 
beukenhagen

bankjes dicht bij 
water


